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& Margetshochheim

Gemarkung Margetshéchheim
Gemeinde Margetshéchheim, Landkreis Wiirzburg

Regierungsbezirk Unterfranken

Verfahren zur Aufhebung von Bebauungsplanen

Aufhebung folgender Bebauungspline:

1. Bebauungsplan ,Unterer Scheckert”

2. Bebauungsplan ,Bachwiese” mit Ausnahme der 7. Anderung
3. Bebauungsplan ,Siidlich der BirkachstraRe”

4. Bebauungsplan ,Grabenhtigel”
5. Bebauungsplan ,Grabenhiigel I1”

6. Bebauungsplan ,Bodendcker — Am Friedhof”

7. Bebauungsplan , Bodendcker — Sandflur”

8—BebauungsplanBedendcker—SandfurH(nicht aufgehoben)
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Satzung liber die Aufhebung der Bebauungsplane (Entwurf)

»,Unterer Scheckert”

e ,Bachwiese” mit Ausnahme der 7. Anderung
e ,Sudlich der BirkachstraRe”

e ,Grabenhtigel”
e ,Grabenhugel I”

e  Bodendcker — Am Friedhof“
e ,Bodendcker - Sandflur”

e ,Bodenacker — Sandflur |

Ill

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert am 22.07.2011 (BGBI. S. 1509) i.V.m. Art 23 der Gemeindeordnung (GO) i.d.F. vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert am 16.02.2012 (GVBI. S. 30) erlasst die Gemeinde
Margetshochheim aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom ............. folgende
Satzung:

§1
Gegenstand des Aufhebungsverfahrens

Die Bebauungspline ,,Unterer Scheckert”, ,,Bachwiese” mit Ausnahme der 7. Anderung,
»Sudlich der BirkachstraBe”, ,Grabenhiigel”, Grabenhiigel I, ,,Bodenadcker — Am Friedhof”,
»Bodenacker — Sandflur” und ,,Bodenicker — Sandflur II“ werden aufgehoben.

§2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Margetshochheim, den ......................

Gemeinde Margetshochheim

Waldemar Brohm
Blirgermeister
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Begrindung

I. Gemeinsamer Anlass und Begriindung fiir das Aufhebungsverfahren

In der Gemeinde bestehen insgesamt 14 Bebauungsplane. Ein Teil dieser Bebauungsplane ist jedoch
nach den Beurteilungskriterien des Bayer. StMi als nichtig einzustufen, da diese dlteren
Bebauungspldne sich nicht aus einem Flichennutzungsplan entwickelt haben und auch im Ubrigen
die erforderlichen Kriterien fiir die Aufstellung von Bebauungsplanen nach §§ 8 - 10 BauGB nicht
erfillen.

Im Falle eines Rechtsstreites ist es daher sehr wahrscheinlich, dass im Rahmen der gerichtlichen
Inzidenzkontrolle in nichtigen Bebauungsplanen getroffene Festsetzungen als unwirksam beurteilt
werden bzw. der mangelhaft zustande gekommene Bebauungsplan als nichtig beurteilt wird.

Das Landratsamt Wiirzburg ist jedoch weiterhin gehalten, auch diese nichtigen Festsetzungen zu
berucksichtigen, da dem Landratsamt hinsichtlich gemeindlicher Satzungen keine Satzungs-
verwerfungskompetenz zusteht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Margetshochheim hatte daher am 19.01.1993 beschlossen, die 8
alteren bzw. nichtigen Bebauungspldne aufzuheben. Dieses Verfahren wurde bis zur 6ffentlichen
Auslegung und somit bis kurz vor dem Satzungsbeschuss zur endgiiltigen Aufhebung betrieben.
Einwendungen, die zu einer inhaltlichen Anderung des Aufhebungsverfahrens gefiihrt hatten, hatten
sich bis dahin nicht ergeben.

Grund fiir den Verfahrensstopp im Herbst 1993 war jedoch die Tatsache, dass im Jahre 1994 das
»Genehmigungsfreistellungsverfahren” gem. Art. 58 BayBO eingefiihrt wurde, welches ausschlieBlich
in beplanten Bereichen anzuwenden ist. Dariiber hinaus galt als weiteres Argument, dass bei
Beitragserhebungen die in den Bebauungsplanen festgesetzte, ,zuldssige Geschossflache” als
MaRstab zugrunde gelegt werden kénne.

Beide Argumente sind inzwischen nicht mehr von nennenswertem Gewicht. Nach langjdhriger
Erfahrung wird das Genehmigungsfreistellungsverfahren in diesen Bebauungsplanbereichen sehr
selten beantragt, da zu iiberholten Festsetzungen wie , eingefarbte Wellasbestplatten®,
Unzuldssigkeit von Kniestocken, enge Baugrenzen etc. Befreiungen erteilt werden miissen. Dies gilt
insbesondere auch fiir zahlreiche kleinere, nach BayBO verfahrensfreie Gebaude wie Grenzgaragen
und Gartenhduschen.

Auch der beitragsrechtliche Aspekt ist sowohl mit dem Wegfall der StraRenausbaubeitrage als auch
der Rechtsprechung zur ,,Nebengebauderegelung”, beim MaRstab ,zuldssige Geschossflache” kaum
mehr anwendbar.

Andererseits behindern die dlteren Bebauungsplane oftmals die gewiinschte Nachverdichtung mit
Bebauung freier Grundstiicksflachen sowie den Dachgeschossausbau. Die dlteren Bebauungsplane
sind bereits weitgehend bzw. vollstiandig bebaut und haben damit ihren Zweck erfllt.
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ll. Erganzende Begriindung zu den einzelnen Bebauungspldnen mit
Plandarstellung

Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Bachwiese” mit Ausnahme der 7. Anderung
der Gemeinde Margetshdchheim

Der Bebauungsplan ,,Bachwiese” vom 05.08.1968 wurde am 31.12.1969 durch die Regierung von
Unterfranken genehmigt und am 26.03.1970 rechtsverbindlich. Er erfuhr zwischenzeitlich 8
Anderungen.

Die 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bachwiese” wurde am 14.12.2000
rechtsverbindlich. Sie bildet eine eindeutige raumliche Abgrenzung zum bebauten AuBenbereich und
wird daher aufrechterhalten. In diesem Bereich sind alle Grundstiicke bebaut.

Mit der Durchfiihrung der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bachwiese” wurde bereits der dstliche
Teil im Bereich der StraRe Wiesenweg und der siidlich der Bachwiese bebaute Teilbereich
aufgehoben.

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Die ErschlieRungsanlagen sind fertiggestellt. Nur auf dem
Grundstiick FI.Nr. 4808/3 ist eine Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
noch nicht entstanden. Planungsrechtlich kann dieses Grundstiick jedoch eindeutig dem §34 BauGB
(= Innenbereich) zugeordnet werden.

Kiinftige Bauvorhaben sind somit dort unter der Voraussetzung zuldssig, dass sie sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll, in
die Eigenart der Umgebung einfiigen. Es kommt hinzu, dass viele der im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen aus heutiger Sicht , iberholt” sind und nur Erschwernisse fiir kiinftige Bauvorhaben
darstellen.

Die Gemeinde hat daher die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Ein Nachteil fir die
Bebauung im Plangebiet ist hierdurch nicht erkennbar, da die restriktiven Festsetzungen des
Bebauungsplanes nun nicht mehr greifen. Es bietet sich vielmehr nach der Aufhebung des
Bebauungsplanes wesentlich mehr Bewegungsspielraum bei der Verwirklichung der Bauvorhaben.

Plandarstellung s. Seite 13

Begriundung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Unterer Scheckert” der Gemeinde
Margetshochheim

Der Bebauungsplan ,Unterer Scheckert” vom 22.04.1968 i.d.F. vom 07.11.1968 wurde am
27.10.1969 durch die Regierung von Unterfranken genehmigt und am 23.12.1969 rechtsverbindlich.
Er erfuhr zwischenzeitlich 4 Anderungen.

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Die ErschlieBungsanlagen sind fertiggestellt. Nur auf den
Grundstiicken FI.Nr. 4419, 4486, 4466, 4441/3, 4441/5, 4441/6, 4441/7, 4447, 4473 und 4475 ist eine
Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes noch nicht entstanden.
Planungsrechtlich konnen diese Grundstiicke jedoch eindeutig dem §34 BauGB (= Innenbereich)
zugeordnet werden.
Kiinftige Bauvorhaben sind somit dort unter der Voraussetzung zuldssig, dass sie sich nach Art und
MafR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die iberbaut werden soll, in
die Eigenart der Umgebung einfligen. Es kommt hinzu, dass viele der im Bebauungsplan enthaltenen



Seite 6

Festsetzungen aus heutiger Sicht ,,iiberholt” sind und nur Erschwernisse fiir kiinftige Bauvorhaben
darstellen.

Die Gemeinde hat daher die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Ein Nachteil fur die
Bebauung im Plangebiet ist hierdurch nicht erkennbar, da die restriktiven Festsetzungen des
Bebauungsplanes nun nicht mehr greifen. Es bietet sich vielmehr nach der Aufhebung des
Bebauungsplanes wesentlich mehr Bewegungsspielraum bei der Verwirklichung der Bauvorhaben.

Plandarstellung s. Seite 12

Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes , Sudlich der BirkachstraRe” der Gemeinde
Margetshéchheim

Der Bebauungsplan ,Sudlich der BirkachstraRe” vom 16.03.1967 wurde am 21.11.1969 durch die
Regierung von Unterfranken genehmigt und am 04.05.1970 rechtsverbindlich. Er erfuhr
zwischenzeitlich 5 Anderungen und wird teilweise durch den am 10.07.1992 in Kraft getretenen
Bebauungsplan ,Langellern” Uiberlagert.

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Die ErschlieBungsanlagen sind fertiggestellt. Planungsrechtlich
konnen die bebaubaren Grundstiicke eindeutig dem §34 BauGB (= Innenbereich) zugeordnet
werden.

Kunftige Bauvorhaben sind somit dort unter der Voraussetzung zuldssig, dass sie sich nach Art und
MakR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in
die Eigenart der Umgebung einfiigen. Es kommt hinzu, dass viele der im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen aus heutiger Sicht ,iberholt” sind und nur Erschwernisse fiir kiinftige Bauvorhaben
darstellen.

Die Gemeinde hat daher die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Ein Nachteil fiir die
Bebauung im Plangebiet ist hierdurch nicht erkennbar, da die restriktiven Festsetzungen des
Bebauungsplanes nun nicht mehr greifen. Es bietet sich vielmehr nach der Aufhebung des
Bebauungsplanes wesentlich mehr Bewegungsspielraum bei der Verwirklichung der Bauvorhaben.

Plandarstellung s. Seite 14

Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Grabenhiigel” der Gemeinde Margetshochheim

Der Bebauungsplan ,Grabenhiigel I“ vom 10.09.1963 wurde am 15.10.1964 durch das Landratsamt
Wiirzburg genehmigt und am 26.11.1964 rechtsverbindlich. Er erfuhr zwischenzeitlich 16
Anderungen.

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Die ErschlieRungsanlagen sind fertiggestellt. Planungsrechtlich
kdénnen alle Grundstiicke dem §34 BauGB (= Innenbereich) zugeordnet werden.

Kunftige Bauvorhaben sind somit dort unter der Voraussetzung zuldssig, dass sie sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Giberbaut werden soll, in
die Eigenart der Umgebung einfligen. Es kommt hinzu, dass viele der im Bebauungsplan enthaltenen
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Festsetzungen aus heutiger Sicht , iiberholt” sind und nur Erschwernisse fur kiinftige Bauvorhaben
darstellen.

Die Gemeinde hat daher die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Ein Nachteil fiir die
Bebauung im Plangebiet ist hierdurch nicht erkennbar, da die restriktiven Festsetzungen des
Bebauungsplanes nun nicht mehr greifen. Es bietet sich vielmehr nach der Aufhebung des
Bebauungsplanes wesentlich mehr Bewegungsspielraum bei der Verwirklichung der Bauvorhaben.

Plandarstellung s. Seite 15

Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Grabenhiigel I1“ der Gemeinde Margetshdchheim

Der Bebauungsplan ,,Grabenhiigel 11“ vom 02.08.1974 i.d.F. vom 11.05.1976 wurde am 19.10.1976
durch die Regierung von Unterfranken genehmigt und am 07.12.1976 rechtsverbindlich. Er erfuhr
zwischenzeitlich 2 Anderungen.

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Die ErschlieRungsanlagen sind fertiggestellt. Nur auf den
Grundstiicken FI.Nr. 1365/5, 1370/5, 2112/2, 2112/3, 2110/16 und 1370/1 ist eine Bebauung
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes noch nicht entstanden. Planungsrechtlich
kénnen die bebaubaren Grundstiicke jedoch eindeutig dem §34 BauGB (= Innenbereich) zugeordnet
werden.

Kiinftige Bauvorhaben sind somit dort unter der Voraussetzung zuldssig, dass sie sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in
die Eigenart der Umgebung einfligen. Es kommt hinzu, dass viele der im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen aus heutiger Sicht ,iberholt” sind und nur Erschwernisse fiir kiinftige Bauvorhaben
darstellen.

Die Gemeinde hat daher die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Ein Nachteil fir die
Bebauung im Plangebiet ist hierdurch nicht erkennbar, da die restriktiven Festsetzungen des
Bebauungsplanes nun nicht mehr greifen. Es bietet sich vielmehr nach der Aufhebung des
Bebauungsplanes wesentlich mehr Bewegungsspielraum bei der Verwirklichung der Bauvorhaben.

Plandarstellung s. Seite 16

Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Bodendcker — Am Friedhof” der Gemeinde
Margetshéchheim

Der Bebauungsplan ,, Bodenadcker — Am Friedhof” vom 18.01.1966 wurde am 29.05.1968 durch die
Regierung von Unterfranken genehmigt und am 19.07.1968 rechtsverbindlich. Er erfuhr
zwischenzeitlich 5 Anderungen.

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Die ErschlieRungsanlagen sind fertiggestellt. Nur auf den
Grundstuicken FI.Nr. 340/1 und 1222 ist eine Bebauung entsprechend den Festsetzungen des
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Bebauungsplanes noch nicht entstanden. Planungsrechtlich konnen diese Grundstiicke jedoch
eindeutig dem §34 BauGB (= Innenbereich) zugeordnet werden.

Kiinftige Bauvorhaben sind somit dort unter der Voraussetzung zuldssig, dass sie sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in
die Eigenart der Umgebung einfiigen. Es kommt hinzu, dass viele der im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen aus heutiger Sicht ,iiberholt” sind und nur Erschwernisse fur kiinftige Bauvorhaben
darstellen.

Die Gemeinde hat daher die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Ein Nachteil fiir die
Bebauung im Plangebiet ist hierdurch nicht erkennbar, da die restriktiven Festsetzungen des
Bebauungsplanes nun nicht mehr greifen. Es bietet sich vielmehr nach der Aufhebung des
Bebauungsplanes wesentlich mehr Bewegungsspielraum bei der Verwirklichung der Bauvorhaben.

Plandarstellung s. Seite 17

Begrundung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,,Bodendcker — Sandflur” der Gemeinde
Margetshochheim

Der Bebauungsplan ,,Bodendcker — Sandflur” vom 20.03.1972 i.d.F. vom 10.07.1973 wurde am
14.08.1973 durch das Landratsamt Wiirzburg genehmigt und am 23.08.1973 rechtsverbindlich. Er
erfuhr zwischenzeitlich 2 Anderungen.

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Die ErschlieBungsanlagen sind fertiggestellt. Nur auf dem
Grundstiick FI.Nr. 370/2 ist eine Bebauung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
noch nicht entstanden. Planungsrechtlich kann dieses Grundstiick jedoch eindeutig dem §34 BauGB
(= Innenbereich) zugeordnet werden.

Kiinftige Bauvorhaben sind somit dort unter der Voraussetzung zuldssig, dass sie sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die Giberbaut werden soll, in
die Eigenart der Umgebung einfuigen. Es kommt hinzu, dass viele der im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen aus heutiger Sicht ,,iberholt” sind und nur Erschwernisse fir kiinftige Bauvorhaben
darstellen.

Die Gemeinde hat daher die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Ein Nachteil fur die
Bebauung im Plangebiet ist hierdurch nicht erkennbar, da die restriktiven Festsetzungen des
Bebauungsplanes nun nicht mehr greifen. Es bietet sich vielmehr nach der Aufhebung des
Bebauungsplanes wesentlich mehr Bewegungsspielraum bei der Verwirklichung der Bauvorhaben.

Plandarstellung s. Seite 18

Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Bodenicker — Sandflur I1“ der Gemeinde
Margetshochheim

Der Bebauungsplan ,Bodenacker — Sandflur 1“ vom 14.12.1976 i.d.F. vom 29.03.1979 wurde am
14.05.1979 durch das Landratsamt Wiirzburg genehmigt und am 15.05.1979 rechtsverbindlich.

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Die ErschlieBungsanlagen sind fertiggestellt. Nur auf den
Grundstiicken FI.Nr. 500/1 und 1154/2 ist eine Bebauung entsprechend den Festsetzungen des



Seite 9

Bebauungsplanes noch nicht entstanden. Planungsrechtlich kénnen diese Grundstiicke jedoch
eindeutig dem §34 BauGB (= Innenbereich) zugeordnet werden.

Kiinftige Bauvorhaben sind somit dort unter der Voraussetzung zuldssig, dass sie sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in
die Eigenart der Umgebung einfiigen. Es kommt hinzu, dass viele der im Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen aus heutiger Sicht ,,iiberholt” sind und nur Erschwernisse fiir kiinftige Bauvorhaben
darstellen.

Die Gemeinde hat daher die Aufhebung des Bebauungsplanes beschlossen. Ein Nachteil fiir die
Bebauung im Plangebiet ist hierdurch nicht erkennbar, da die restriktiven Festsetzungen des
Bebauungsplanes nun nicht mehr greifen. Es bietet sich vielmehr nach der Aufhebung des
Bebauungsplanes wesentlich mehr Bewegungsspielraum bei der Verwirklichung der Bauvorhaben.

Plandarstellung s. Seite 19
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Darstellung im Flachennutzungsplan

Sidlicher Bereich:

Die Geltungsbereiche der Bebauungsplane ,Unterer Scheckert”, ,,Bachwiese”, Sudlich der
BirkachstralRe” und ,Grabenhiigel” sind als Wohngebiete ausgewiesen. Die kiinftige Beurteilung der
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Bauvorhaben richtet sich nach § 34 BauGB.
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Nordlicher Bereich:

Die Geltungsbereiche der Bebauungspldne ,Grabenhiigel”, ,Grabenhiigel 11, Bodendcker — Am
Friedhof”, Bodendcker — Sandflur“ und ,Bodenicker — Sandflur 11“ sind als Wohngebiete
ausgewiesen. Die kiinftige Beurteilung der Bauvorhaben richtet sich nach § 34 BauGB.
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Bebauungsplan ,Bachwiese“ (ohne 7. Anderung)
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Bebauungsplan ,Siidlich der BirkachstraRRe

™,
PEETRE X VRTINS P

3SSYYLSHOVYHI8 ¥30 HDINANS
0001:L NVIdSONNNVE3E

WIGHHOQHS 1394V

/

o Ay JRIEH
) T
/) % coime

N Yl v.-v 3
N /
~ ose o TH @ Sageein, e
{ Vi opne A A
W e w
e i WA Y b
B L [
APUTW LAY OGN =3
BINVRIINIEI PPN [ 11249
iy ®
ORIV DN A MM ..vﬁ
FOEOMR 20108 MIRIWTROA MAT WY Lve JOOTE LAY DEGUTVEGA -
e s %0
N A s RSO —0¢
BRI ITNE
AN IS B YRR 26D W NI 8 IV AN 0O
v A o ws LRI ION A -
L .3 LI o
. %

WAL L IYRA BOMAEL SISO WY ONRDGN L TV HORMINTS
ST TLSAY RI08 K5 TYD B0A AT

L I e e T — [
e vy :.. |

- OC L AR BONUEON © MR - | NN

........

SN |

1 S
o8 SR at 1iwmngit .|
\ ..l» . .\ﬂv\

N T e wr ..,‘v::s.. ;

R =T PUR A trp - ﬂ.lH...hIﬂLs\\\
55 - rv.v . - 3N A .—‘... g bro et

N\ ¢ A =\ 7 3 Sl B ? .,.\.

. ,

.....




Seite 15

Bebauungsplan ,,Grabenhiigel”

NISSOWOSR enzo S
AW I OOVE G0V § WI0Y; 4y e
NYMONVEIG N30 M AYERINIINO 53

PP
)
G B35 1MUY,

NMXD 1w
HONEISIN0 K3AMIA ONOOIBOY
€ LT QN0 480 *439313080%

$76r g L b s o

SOVHIVY M IVH MY SONVVN 430

T ey
asiem
ey e
TH ek D e y
o
NI, ws IV AN
Uy S VTS
30n7aWN K ot o
ARGEINN I VTR te ownnviaWOWDL Sulsowse
& SOISSONITI0 i SIESTVI
ey msvas Tiiler TN $30 TNIuT T—
Tsvas w0 TR Wods SHoHaYWL g v

TAUYS WIOKOYVI IR U 4ORI0T
IDIOVE BONUITE N IO0Y s &

R —— Ehﬁnqi e TR

NIOYUNWE FONAI S0 3

U et 1, R T

B L —

D0 AMOL ONAUENIE Tos st v
WA ANGE OMUEIEEY > > 4

“BOA ONAUTIOND E NI 005 < TELURON OO
s 2095,
IAANTE EPDLO0 L JIRIONS0N NIOTIY
0001:1 T
MRS e WRONSON Mok~ s 72
/ a0 owvs PRt . P \
) 1ovaine phide ey A
o e SRR 1 ot AN i\
} T2 R ZAN N W
- s ; > 7 \ N
e a0 N A E siaadnes v 4 X ,M/)y X - \ AGeE N\ \
0 060 TDNAIOR L ey A e e 3 e B ACE 7 W\ A\ \ A8 4
TBONHETHO WS W 6T T SrSasi ey pe) (N K Aoy
Vendea wesroray 7 74 N T \ A \
WIZHHOQHS 1394VIN e st P
x wey Mo PR
- : PSS )

3ANIFN39



Seite 16

Bebauungsplan ,,Grabenhiigel 11“

,P..j E

{ T | vorhandene Gru lcksgrenze
e o
‘ ————— vorgeschlagene Grundstiicksteilung
. . %
Festsetzungen zum Bebauungsplan 6,0\“"[“.3,\ I 2410 Flurstiicknummer
— e— — Grenze des baulichen Geltungsbereiches ».
—% Hhenlinio
r4| Mischgebiet gem. § 6 BauNvVO
B/ vorhandene H;:p;r_;u::ud: 0.3“
handenen nlichen Nut2zun
Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, m Vorhan 3
%‘ Bepflanzung, Einfriedung o.H., 0,80 m {iber
Oberkante Strafe freizuhslten oder freizumachen.
o U:ID vorhandene Nebengebiude
Str beg gslinie N s Abwasserleitung
e offene Bauweise —5— Mafangabe in Meter
A Nur Doppelhlduser zul¥ssig
Flir Doppelh¥user kann von den zwingenden Fest- i 3 .0 1 L BYschungen
setzungen iiber die Anzahl der Vollgeschusse, der
Dachneigung und der Dachform im Rahmen dexr ent- - o2 der Strapen
8pr den Fest gen flir Einzelhduser C Bexdichnung
hy ise abg h d wenn rechtlich
gesichert ist, dan beide Doppelhaushdlften mit den
gleichen Abweichungen errichtet werden.
FD Flachdach (0° - 7°)
5D Satteldach (18° - 38“; bei asymmetrischen Déchern
kann eine Dachfl¥che 38° Neigung liberschreiten und
Kniestock bis max. 0,5 m.
wD Walmdach (24° - 38°)
i Anzahl der Vollgeschosse (HSchstgrenze)
(:) Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)
LTEZTXTSS Mit Kanalleitung zu belastende Fléchen zu Gunsten
Tr 23T LT der Gemeinde Margetsh®chheim

von der Bebauurg freizuhaltende Schutzfldchen
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Bebauungsplan ,Bodenécker-Am Friedhof”
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Bebauungsplan ,,Bodenicker-Sandflur”
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Bebauungsplan ,,Bodenacker-Sandflur I1“
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Satzung liber die Aufhebung der Bebauungspldne

e ,Unterer Scheckert” (Teilaufhebung)

e ,Bachwiese” mit Ausnahme der 7. Anderung
e ,Sudlich der BirkachstraRe”

e ,Grabenhiigel”

e ,Grabenhiigel II” (Teilaufthebung)

e ,Bodenédcker — Am Friedhof” (Teilaufhebung)

e ,Bodenicker - Sandflur” (Teilaufhebung)

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert am 22.07.2011 (BGBI. S. 1509) i.V.m. Art 23 der Gemeindeordnung (GO) i.d.F. vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert am 16.02.2012 (GVBI. S. 30) erldsst die Gemeinde
Margetshéchheim aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom 16.04.2019 folgende
Satzung:

§1

Gegenstand des Aufhebungsverfahrens

Die Bebauungspldne , Bachwiese” mit Ausnahme der 7. Anderung, ,Siidlich der
BirkachstraRe” und , Grabenhiigel” werden aufgehoben.

Die Bebauungspldne ,Unterer Scheckert”, Bodenacker-Am Friedhof” und Bodenacker-
Sandflur” werden fiir den Bereich des dargestellten allgemeinen Wohngebiets (WA) mit
Ausnahme der ,,GE“ und ,MI“- Gebiete aufgehoben.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Grabenhiigel 11 erfolgt nur fiir den siidlichen
Teilbereich. Der als Mischgebiet ausgewiesene Bereich der in Ost-West-Richtung
verlaufenden Thoma-Rieder-StraRe mit Anschluss an die Erlabrunner StraBe und der dort
angrenzenden Grundstticke bleibt bestehen.

Die Bebauungsplane mit Teilaufhebung werden erganzend in der Anlage zu dieser Satzung
dargestellt.

§2

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

M%getshéchheim,/ en 30.04.2019
Gémeinde Margetshochheim

B
74V, /MMA /
Waldemar Brohm
Blirgermeister
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Anlage zur Satzung Uber die Aufhebung von Bebauungsplanen

Plandarstellung der Bebauungspline mit den Bereichen der Teilaufhebung

e Bebauungsplan Unterer Scheckert: Aufhebung WA, weitere Giiltigkeit Ml
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e Bebauungsplan Bodendcker — Am Friedhof, Aufhebung WA, weitere Giiltigkeit GE

e Bebauungsplan ,Grabenhiigel II”, Abgrenzung der Teilaufhebung im MI-Gebiet
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Verfahrensvermerke

Aufhebung der Bebauungspline ,Bachwiese” mit Ausnahme der 7. Anderung,
»Sudlich der BirkachstraBe” und ,,Grabenhiigel,
sowie der Teilaufhebung der Bebauungspline ,Unterer Scheckert, Grabenhiigel 11“,
»Bodendcker — Am Friedhof” und ,,Bodenécker — Sandflur”

Aufhebungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Margetshochheim hat in seiner Sitzung vom 19.01.1993
beschlossen, fiir die vorgenannten Bebauungsplane ein Aufhebungsverfahren gem. § 2 Abs. 1 BauGB

i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB durchzufiihren.

Die Bekanntmachung des Aufhebungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich am 28.01.1993.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Zum Aufhebungsverfahren wurde die Biirgeranhérung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 25.02.1993 —
12.03.1993 durchgefiihrt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und der Triger offentlicher Belange

Zum Aufhebungsverfahren wurde die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.05.1993 bis 11.06.1993 beteiligt.

Aufgrund der langen, zeitlichen Unterbrechung des Aufhebungsverfahrens wurde das Verfahren

gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB erneut in der Zeit vom 04.02.2019 bis 04.03.2019
erneut durchgefiihrt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Margetshochheim hat mit Beschluss vom 16.04.2019 die Aufhebung
bzw. T}ilaufhebung der o.g. Bebauungspldne als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Margetshochheim, den/30.04.2019

Waldemar Brohm
Blirgermeister



