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1.1 Das Bauland ist allgemeines Wohngebiet -WA - gemdl _{;' 4 BauNVO F_estgesé.tz}. ;

ZEICHENERKLARUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begruindung, Grunordnungsplan und Tiefbauplanung
M BN B Crenze d.rduml.Geltungsbereichs d.Beb.Planes , gemd § 2 a, Abs. 6 BBauG
vOm ... ZJ,fJ;ziz ..... bis .. Z.fff?-;‘-' .
-~ I [ [ J [ Geltungsbereich eines angrenzenden Beb.Planes 1.2 Garagen und Stellpldtze sind nur an den bezeichneten Stellen 2u dssig. ahﬂ/ Vorrs AL.11. T9z2 bes 12.72.7222

dtfentlich ausgelegt.

1.3 Die festgesetzten MindestgrsBen der Grundsticke betragen :

. - Z - ; 7
Allgemeines Wohngebiet fur Hausgruppen - und Doppelhduser 154 m? e e w:rdzfaz e iﬂ éff';:? 3
. h m - .
Zahl d.Vollgesch. (Héchstgrenze) Fur Einzelhduser 400 m? ) Margetshéchhei
Die Mindestbreite eines Grundstiuckes betrtgt 5,885 m,

Zahl d.Vollgesch. (zwingend) Die Mindesttiefe eines Grundstuckes betragt 20,00 m.
£ B Crundfitchiansdtd Der Grundstucksfldche sind Flachenanteile auBerhalb des Baugrundstiickes festgesei-to |
i Gemeinschaftsanlagen nach BBauG § 9 Abs. (1) Nr. 22 hinzuzurechnen.
z.B. Geschof}flachenzahl BauNVO § 21a, Abs. 2.

1.4 Hshenlage und Hshenschnitte:

nur Einzelhduser zuldssig Die nachfolgend benannten Trauf- und Sockelhthen beziehen sich auf die Die Gemeinde hat mit Beschlul des Gemeinderates vom

P . A in der Tiefbauplanung des Ing.-Buros Kshl fixierten Hshenquoten des auf- Bebauungsplan vom . 4# 72 4"?{ «+ in der Fassung vom . Zf '? {"731‘7 ......
offene Bauweise ¢ i fils. F1 - F3
a gefullten Geldndeprofils. ( ) gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.
Baulinie Plangebiet F1 und F2 :
Baugrenze "

Gehwege und befahrbare Wohnwege
Fahrbahn

—3 N7 GELANDEHOHE
NACH TIEFBAUPL ANUNG |

offentliche Parkflachen

StraBenbegrenzungslinie Soktrper-raxt; 20 ub-O =G ttinde.. (A o ma ) |~ Qy
Mistwege MiTCERE Sock Geldnde. ] Die Regierung «.... el e W SR el e {Ds Landralsoml) o ..ousvsssnssses S S hat den
Aufschittungsfldchen gee T r " Bebauungsplan mit Bescheid
1) 2) {— MAX. BAUTIE FE —|- 3) 30° VO i sninasassnssnisasdn P s lon e e 0 Wi genehmigt.
Taragen und Stellpldtze NORD e =
i i Fu kel et s | | “V/1 - 6101 - 29
Firstrichtung ~—— £ Mwd.  Far F] 174 fiomd % ./\__\ 4 e [F | Nr: V/1-6101 -5/ 1.7
mit Leitungsrecht belegte Flichen zu Gunsten der Gemeinde 56 i - ir i“ ] BLANSTRA (B0 PD LANDRATSAMT WURZBURG
e R =
P/ ohne Auflacen nach §11 B BauG genehmigt,
Sic*;fdreiecke sjn;l_.vzn ieglicheEJ Bgegcugrésf Traufhthe Nord b.1-geschossig. Baukorpern max.3 ,20 m ab OK.-Geldnde . Wirzbur 14 5,78
Bepflanzung, Einfriedung o.a. 0,80 m Uber Traufhshe Sud b,1-geschossig. Boukérpern max.2,60 m ab OK.-Geldnde. /A
OK Str. freizuhalten ‘ >
Abgrenzung unterschied]. Nutzung Sockelhthe max. 0,60 m ab OK.=Geldnde. y G2
Pflanzgebot fur Einzelbdume in Verbindung mit T 5 -
Grunordnungsplan , der Bestandteil d. Bebauungsplanes ist. Plangebiet F4: ( Hohenbezug : PlanstraBe B ) —
Pflanzgebot fur fldchenhafte Anpflanzungen ” i 2 } MM BRLEERE { 3 +MAX BAUT'EFE'—L . Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 12 BBauG am .. fj:‘f i R >
,///)5‘-- //\ T A - ortsublich bekanntgegeben.
Milltonnen Al S e _____[ N o F—+ i ’
1 . el HARSIR.G ’E o= I“ § I mﬁ- = ij Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.
= \ | : , || - onl W PE_a R i B S . = i anl d.voll= —t 4 —t | == SRR — - — . ‘
""" _ : — ‘ ' et e ! ) =2 T B - . — offentl. Crunflachen Baugebiet i . = i i e (5 AT SRS s .;__.__‘-4_ Auf die Rechtsfolge nach § 155 a BBauG wurde hingewiesen.
= : | g Wl - . = geschosse = X3 = e g g

i 18 ST g . \ LD == \ _ , HETE - X - | . . B Geschifia Trauilihe Westfbe? 1= geschossigen Bauksrpern max.3 ,20 m ab OK.Planstrafle B
R Dl et .a Ao T = — ' G \ - - { s SO |- _ Kinderspielplatz ot prene Traufhshen siehe F 4 (1,2,3) ab Oberkante Planstrafle B

‘ = g flachenzahl |fléchenzahl

. Sockelhshe max. 0,60 m ab OKPlanstraBe B
Fullschema der Nutzungsschablone |BQU\W"lse Im Plangebiet F 4 sind Erdauffullungen bis max. 1,30 m zuldssig.

T

7.0 NACHRJCHTLICHE UBERNAHMEN NACH BBAUG & © 2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNG SVORSCHRIFTEN NACH BBAUG § 9 (26) -
BayBO ART. 107

2.1 Die Décher der Hauptbauksrper sind als Sattelddcher, die der angesetzten Neben-
bauk&rper als Sattel = bzw. Flachddcher auszufuhren.
Die angegebenen Firstrichtungen sind verbindlich.

Umgrenzung der Fldchen, die dem Landschafts= Die Dachneigungen betragen :

schutz unterliegen Plangebiet F1 und F2 : 3 - 38°
Landschaftsschutzgebiet " Mainufer + Volkenberg" Plangebiet F3 und F4 : 30% bzw.{F.I.cxchdoch bis 6° bei Nebenbauksrpern. :
o =439 (A Qs

Die Ddcher sind mit enqobierten (dunkelbraunen) Ziegeln, Betondachsteinen

Hochwassergrenze (1909) einzudecken

Ubersch biet : : -
W\ ks b 2.2 Garagenssind mit Flach= oder Pultddchern bis zu 6° Neigung zu erstellen.

AN

Wasserschutzgebiet, engere Schutzzone

2.3 Abstandsflachen:
Wasserschutzgebiet, weitere Schutzzone Die Abstandsfldchen sind nach BayBO Art. 6 u. 7 festgelegt, soweit nicht bei

. Abstandsfldchen durch ausdriickliche VermaBung Abweichungen festgelegt sind. BayBO
Art, 107 (1,5),4, Art.7 (1)
Bei abgeminderten Abstandsfldchen sind keine Fenster, die zur Belichtung von Aufar - .
haltsrdumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, zuldssig.(BayBo

Wasserschutzgebiet

50 cm hther als das Berechnungshochwasser (in diesem Bereich auf Kote 168,60 m u.

Art, 58)
Die sstlichen Abstandsflidchen, der westlich der Wege D, E,F, G (Gebiet F 1) gelegenen
3.1 In der weiteren Schutzzone sind Erdaufschlisse verboten, soweit sie eine Tiefe von Hausgruppen durfen sich auf sffentlichen Verkehrs~ oder Grunflachen bis zur vollen
2,00 m des natUrlichen Geléindes uUberschreiten und nicht vom Landratsamt ausdriick= Tiefe erstrecken, .
lich schriftlich genehmigt sind. Bei der Erstellung der Kellergeschosse ist somit darauf Die nordlichen Abstandsfldchen, der stlich der Wege D, E,F,G (Gebiet Fl) gelegenen
zu achten, d.oB einschlieBlich der zugehsrigen .Erdcl[beiten fur die Herstellung der Fun- Hausgruppen, durfen sich auf sffentlichen Verkehrsfldchen bis zur vollen Tiéfe erstreck 1
damente sowie der Hausentwiisserungskantile keine tiefergehenden Schuitfungen vorge- DarUberhinaus sind Abstandsfléchen auf Nachbargrundsticke baurechtlich zu sichern.
nommen werden. : "
3.2 Die Lagerung brennbarer Flussigkeiten und Mineralsle ohne schriftliche Genehmigung 2.4 Die ErschlieBungssiraien im Planbereich F1 sind unter Bertick= 4— i) 8 —
. ' k. > . - . . o? T
ciefs L-c:ndrafsumtes as..t veroofen. Bemerkung: Das G-eb|et'w:rd mit Erdgas erschlossen. . sichtigung der nachfolgenden Ma@skizze anzulegen. =8 ~
3.3 Die im Planungsgebiet F4 lieganden Wohnhduser sind mit ihrer FuBbodenoberkante mind, =
.

NN) anzuordnen. Evil. geplante Kellerfenster bzw. Turen sind in diesem Bereich auf
diese Hshe anzuordnen,

: s :
Die KC sind wegen andréngendem Grundwasser bei steigenden Wasserstdnden druck- ::t
|

wasserdicht auszufuhren. Geldndeauffullungen sind zuldssig . ( siche Ziff. 1.4) ""_'gtj

4.0 HINWEISE A
4.1 Bestandteil des Bebauuu@}sylones ist die abgeschlossene Tiefbauplanung des Ingenieur= R —
buros Kshl, vom 8.7.1 (Worzburg, KonradstraBle 9)

Im Baugesuch sind die AnschluBpunkte an die Erschlieflungsanlagen unter Bertcksich=

tigung der abgeschlossenen Tiefbauplanung nachzuweisen. Die Oberfldche. ist in Verbundpflaster aus Betonsteinen auszufthren. ' PROJEKT
4.2 Der Grunordnungsplan 204 G ist Bestandteil des Bebauungsplanes. ‘s e MARG ETSHOCHHEIM
4:3=-Die-eingeirogenen-Haustypen-verdeuttichen-das-Entwurfskonzept und-haben den 2.5 Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke zwischen der StraBe und den
Cebtiuden sind als Vorgdrten landschaftsgértnerisch mit Rasenflachen und lockeren
Buschgruppen zu gestalten. (siehe Grinordnungsplan) ]
2.6 Die Oberfliche der Stellplatzfidchen und Gemeinschaftsanlagen ist in Verbundstein-
pflaster auszufuhren. _ BAULEITPLANUNG
2.7  Einfriedungsgesteltung: . DIPLOMINGENIEURE JORG + SIEGLINDE BRAUN-FELDWEG, BETPFAD 6a, 8700 WURZBURG
Entlang den PlanstraBen A und B ist ein Holzzaun mit liegenden Brettern mit einer !
. max. Hohe von 0,80 m zwingend vorgesehen. (siehe Grunordnungsplan) Anderg.: 27.9.1978 Projekt Nr. 204 Datum 14121976 Bearb. ST/ BF
e : 2.8 Vorgérten (mit Ausnahme Ziff. 2.7 ) in den Plangebieten F1 und F2 durfen nicht ein- Zeichn.Nr. 4 Datum 8.21977 Bearb. I BF
= gefriedet werden. Sonstige Umzdunungen sind mit Holz bzw. Maschendraht auszufihren. MaBstab 11000  Datum 11. 7.1977 Bearb. Bl / BF
- : l Datum 31101977 Beardb, 8!
= . e e — Datum 31101978  Bearb  B|
Datum 29.3 1979 Bearb Bi
Y ! “®




