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Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Margetshéchheim KLARLE

1 Allgemeines
1.1 Anlass des Anderungsverfahrens zum Flidchennutzungsplan

Anlass fur die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Margetshéchheim ist ein beabsichtig-
tes Bauvorhaben zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich von Margetshéchheim am
Steinhaugshof im Umfang von rund 30 ha. Das Plangebiet ist Bestandteil eines interkommunalen Photo-
voltaikprojekts der Gemeinden Leinach, Margetshéchheim und Hettstadt mit insgesamt knapp 100ha. Zur
Schaffung von Planungsrecht ist fir die Flachen im Auf3enbereich ein Bebauungsplan aufzustellen und der
Flachennutzungsplan entsprechend anzupassen.

1.2 Planwerk und Plangrundlage

Der Flachennutzungsplan besteht aus einem Kartenteil mit Legende im Maf3stab 1:7.500. Als Kartengrund-
lage dienen die Daten der Digitalen Flurkarte (DFK). Der Flachennutzungsplan wurde mit Hilfe eines Geo-
graphischen Informationssystems (GIS) erstellt und liegt somit auch in digitaler Form vor.

Dem Flachennutzungsplan ist entsprechend § 5 BauGB die vorliegende Begrindung beigefugt.

2 Planungsvorgaben
21 Regionalplan

Margetshdchheim liegt innerhalb des Regionalplans der Region Wirzburg (2). Fur das Plangebiet ist im
Regionalplan keine Nutzung definiert. Eine besondere regionalplanerische Funktion kommt dem Plange-
biet nicht zu.

Das Plangebiet wird im Osten und Siiden von einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet eingerahmt, dabei
handelt es sich um Gebiete der Region, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege ein besonderes Gewicht zukommt. Vor allem bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen
kommt dies zum Tragen. (...). Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete stellen auf Regionsebene im We-
sentlichen die nach dem Naturschutzrecht schiitzenswerten Gebiete dar bzw. die Gebiete, die wertvolle
Landschaftsteile enthalten. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete haben einschrankenden Charakter, da in
ihnen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.

Negative Auswirkungen auf diesen Landschaftsbereich sind aufgrund der vorgesehenen Abstandsflachen
der baulichen Anlagen sowie dem typischerweise emissionsarmen Charakters von Photovoltaik- Freifla-
chenanlagen nicht zu erwarten.

2.2  ErschlieBung

Die ErschlieRung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist vergleichsweise komplikationsarm, da lediglich
wahrend der Bauphase und spater zu Wartungs- und Pflegearbeiten an die Anlagen herangefahren werden
muss. Die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage kann durch das vorhandene Wegenetz sehr gut er-
schlossen werden. Es mussen keine weiteren Wege angelegt oder ertlichtigt werden.
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Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Margetshéchheim KLARLE

3 Darstellungen
3.1 Sonderbauflache “Solar’
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Ausschnitt 8. Anderung Fléchennutzungsplan Gemeinde Margetshéchheim

Das Plangebiet liegt am Steinhaugshof direkt an der Gemeindegrenze zu Leinach und umfasst landwirt-
schaftliche Flachen, die im Osten und Westen von 6kologisch hochwertigen Geholzstrukturen eingerahmt
werden und nach Osten zum Barnthal- Hittenthal sowie nach Siiden zum Steinhaugshof abfallen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlick 7475, 7476, 7477, 7492 und 7492/1 der Gemarkung Margets-
héchheim mit einer Grofte von etwa 30 ha und wird in zwei grof3en landwirtschaftliche Einheiten bewirt-
schaftet.

Der zugehorige Bebauungsplan regelt sowohl die maximalen Modultischhéhen als auch Bauhdhen der
notwendigen Betriebsgebaude / Technikstationen und sonstigen baulichen Anlagen bezogen auf das na-
tirliche Gelande am Baukoérper sowie die Uberbaubaren Grundsticksflachen. Im Geltungsbereich ist ein
Vorhaben somit nur dann zuldssig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die Erschlielung
gesichert ist.
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Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Margetshéchheim KLARLE

4 Umweltbericht
41  Einleitung

Die Ausweisung der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung “Solar” dient dem Ziel der Férderung und
des Ausbaus der regenerativen Energiegewinnung. Die Gemeinde Margetshochheim mdéchte einen aktiven
Beitrag zur angestrebten Energiewende leisten und hat sich daher darauf verstandigt, zusammen mit den
Gemeinden Leinach und Hettstadt eine groRe interkommunale PV- Freiflachenanlage umzusetzen.

4.2 Bestandaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschl. Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

421 Schutzgut Boden

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 des BayernAtlas stehen im Plangebiet zum gréBten Teil ,(Para-)Rend-
zina, selten Terra fusca-Rendzina aus Schuttlehm bis -ton bis Tonschutt (Kalkstein) Gber Kalkstein® an.

Ein kleiner Bereich wird Uberwiegend aus ,Parabraunerde, verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Lésslehm) tber Carbonatschluff (Loss)“ gebildet.

Durch die Planung wird dem Schutzgut Boden ein Standort fur Kulturpflanzen entzogen, was aus landwirt-
schaftlich Sicht kritisch gesehen wird. In dieser Zeit kann sich allerdings durch die Bodenruhe und die
extensive Grinlandnutzung der Boden regenerieren und steht spater fur die landwirtschaftliche Nutzung
wieder zur Verfugung. Die Nutzungsanderung zieht fir das Schutzgut Boden insgesamt betrachtet eher
positive Aspekte mit sich.

4.2.2 Schutzgut Flache

Der Flachennutzungsplan tberplant ca. 30 ha landwirtschaftliche Flache und ermdglicht die Errichtung ei-
ner Freiflachen-Photovoltaikanlage zur Produktion von Strom aus regenerativen Energien.

Mit der Errichtung der Anlage geht ein relativ geringer Versiegelungsgrad einher, da in den Planungsrecht-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ausdriicklich geregelt wird, dass die Module nicht mit Stein-
oder Betonfundamenten aufgestellt werden, wodurch nur ein Bruchteil der Flache tatsachlich versiegelt
wird. Trotzdem wird es durch die Umwidmung der Flache zu einer - wenn auch zeitlich begrenzten und
relativ leicht umkehrbaren - technischen Uberpragung kommen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche werden als nicht erheblich eingestuft.
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Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Margetshéchheim KLARLE

4.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fur das lokale Klima und spielt auch keine Rolle als Frischluftliefe-
rant.

Die geplante Aufstanderung der Solarmodule kann eine geringfugige Veranderung des Kleinklimas bewir-
ken. Vielmehr ist jedoch der positive Beitrag des geplanten Solarparks mit der daraus resultierenden COz
- Einsparung gegeniber konventioneller Stromerzeugung zu werten. Die Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft sind somit gering.

4.2.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Sudlich
des Plangebiets grenzt das Trinkwasserschutzgebiet ,, TWV Wuerzburg, Zeller Quellstollen® an. Ostlich liegt
das Trinkwasserschutzgebiet ,Margetshochheim®.

Baubedingte Auswirkungen treten bei ordnungsgemalfer Handhabe nicht ein.

Die Versiegelung wird durch die Aufstanderung der Modultische im Ramm- oder Schraubverfahren sehr
gering gehalten. Eintreffendes Wasser versickert nahezu ungehindert. Das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser wird dem Boden- und Wasserhaushalt vollstandig zugefiihrt und somit auch der natrli-
che Wasserkreislauf nicht beeintrachtigt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt bei Beachtung der Festsetzungen
des Bebauungsplans keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

425 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Uberpriifung artenschutzrechtlicher Belange wurde eine spezielle artenschutzrechtlich Priifung durch-
die Kaminsky GmbH gefuhrt. Die Ergebnisse fanden bereits in der Entwicklung des Bebauungsplanes Be-
achtung.

Die derzeitige intensive Nutzung als Ackerflache bietet flir geschiitzte Tierarten nur bedingt ein geeignetes
Habitat als Brut-, Balz, Fortpflanzungs- und Wohnstatte oder als Nahrungshabitat.

Die angrenzenden Waldstrukturen weisen ein hdheres Potential an Lebensraumstrukturen wie Brut-, Balz-
und Wohnstatten fiir Geholz-, Geblisch- und Bodenbriter, sowie Nahrungsgebiete von Végeln und bliten-
besuchenden Tierarten auf. Diese Bereiche werden von dem geplanten Eingriff nicht beeintrachtigt.

Fir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie europédische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden Malinahmen und der CEF-Maflinahmen
eine Erflllung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fir Bodenbriter sind Ausgleichsmallinahmen umzusetzen.

428 Schutzgut Mensch (Erholung, Lairmimmissionen)

Die geplante Sonderbauflache "Solar” wird nach §11 BauNVO festgesetzt. Mit Immissionsauswirkungen
durch die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage ist vor allem im Hinblick auf mogliche Reflexionen zu
rechnen. Daher sollte im Zuge der Bebauungsplanung ein Blendgutachten angefertigt werden, um magli-
che Auswirkungen fir die angrenzenden Wohnhauser am Steinhaugshof zu untersuchen.

Die uberplante Flache selbst besitzt keine besondere Erholungsfunktion.

Negative Auswirkungen kénnen fir die Landschaftsbildasthetik entstehen, da eine technische Uberpréa-
gung des lokalen Landschaftsbildes nicht zu vermeiden ist.
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Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Margetshéchheim KLARLE

4.2.7 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt nordlich des Steinhaugshofes und wird von einem Flurweg von der geplanten PV-
Anlage auf Oberleinacher Gemarkung getrennt. Im Osten grenzt das Naturschutzgebiet ,Barnthal- Hittent-
hal“ an, der Zweck des Schutzgebiets besteht darin, den Halbtrockenrasen und den Bestand an geschutz-
ten und seltenen Tierarten und Pflanzen zu sichern.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen kdnnen im Gegensatz zu den dstlich angrenzenden Be-
reichen des Naturschutzgebiets keine wertgebenden Eigenschaften oder Kriterien fir das Landschaftsbild
aufweisen und werden als relativ monotone Wirtschaftsflachen mit einer geringen Naturnahe wahrgenom-
men. Infolge der Planumsetzung resultiert eine technische Uberpragung der Landschaft, was sich ebenfalls
auf das Landschaftsbild auswirkt.

4.28 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld sind keine Denkmaler bekannt.

4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planungsumsetzung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Sie wirde demnach keine technische Uberpragung erfahren. Weiterhin missten die Klimaschutzziele
an anderer Stelle ggfs. auf landschaftspradgenderen Flachen verfolgt werden.

4.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

441 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die im Bebauungsplan getroffene Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie die Minimierung
der Bodeninanspruchnahme durch das Verbot von Fundamenten beziehen sich auf das Schutzgut Flache.
Die Hohenfestsetzung wirkt minimierend auf eine Beeintrachtigung der Schutzgiter Landschaftsbild sowie
Klima und Luft. Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden konfliktvermeidende Mallnahmen festgelegt.

4.4.2 MaBRnahmen zum Ausgleich

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind zu erwartende, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch Anwendung der Ein-
griffsregelung auszugleichen.

Zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachenphotovoltaikanlagen hat das Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr Ende 2021 ein Hinweisschreiben herausgegeben. Darin
heil3t es: ,,Durch 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemalBnahmen auf der Anlagenfidche kén-
nen erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts minimiert werden. Werden die Gestaltungs- und
PflegemalBnahmen im Optimalfall flachendeckend umgesetzt, kbnnen erhebliche Beeintréchtigungen des
Naturhaushalts komplett vermieden werden.

Unter 6kologisch hochwertig gestalteten und gepflegten PV-Freiflichenanlagen sind grundsétzlich Anla-
gen zu verstehen, auf denen ein extensiv genutztes, arten- und bliitenreiches Griinland entwickelt und
gepflegt wird (...).“

Die im Hinweisschreiben aufgefiihrten Vorgaben zur Entwicklung des Griinlands wurden im Bebauungs-
planverfahren bericksichtigt, so dass im Zusammenspiel mit den zusatzlichen Blih- und Brachflachen eine
Okologische Aufwertung des Gebiets angenommen werden kann.
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Begriindung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Margetshéchheim KLARLE

4.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der Photovoltaik kommt in Unterfranken neben der Windkraft eine besondere Rolle fiir die Energiewende
zu. Die hohere Landesplanungsbehdrde an der Regierung von Unterfranken hat deshalb speziell fiir Kom-
munen eine Planungshilfe entwickelt, in der aufgezeigt wird, wo aus regionalplanerischer Sicht geeignete
Flachen fur die Umsetzung von Freiflachen- Photovoltaikanlagen vorhanden sind.

Auf der Basis eines Kriterienkatalogs wurden Fach- und Ergebniskarten erarbeitet, die den Kommunen
als Entscheidungs- und Beurteilungshilfe fur die Umsetzung von Photovoltaikprojekten dienen sollen und
aufzeigen, wo Realisierungschancen und Konfliktpotenziale existieren. Durch die Beachtung und Bertck-
sichtigung dieser Planungshilfe werden die Planungsalternativen als geprift betrachtet.

Die Flachen des Plangebiets sind geman der Systematik der Planungshilfen der Regierung von Unterfran-
ken als Flachen mit mittlerem Raumwiderstand eingestuft. Die Einstufung erfolgt aufgrund der Einstufung
des Gebietes als ,Landschaftsbildeinheit mit Gberwiegend hoher charakteristischer landschaftlicher Eigen-
artund i.d.R hoher Erholungseignung®. Die Flachen des Plangebiets selbst kdnnen aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung weder eine hohe landschaftliche Eigenart noch eine hohe Erholungseignung
aufweisen, vielmehr ist ein Ausstrahlungseffekt von den dstlich angrenzenden 6kologisch hochwertigen
Flachen des Naturschutzgebiets festzustellen. Dem Plangebiet kommt aufgrund der Lage daher eine Bru-
ckenfunktion zu diesen Bereichen zu. Im Zuge der Bebauungsplanung wurde daher darauf geachtet, dass
die Zugéanglichkeit zu den wertvollen Bereichen weiterhin moglich ist und die zuldssigen baulichen Anlagen
einen Abstand von mindestens 10m dazu aufweisen.

Die Flachen des Plangebiets sind im Kontext der interkommunalen Planung mit den Gemeinden Leinach
und Hettstadt zu betrachten, wonach die Flache zusammen mit den angrenzenden Flachen des geplanten
Solarparks "Leinach” eine zusammenhangende Teilflache des Gesamtprojekts bilden und Synergieeffekte
hervorrufen. Daher sind keine Alternativstandorte mit geringeren Auswirkungen auf Natur- und Landschaft
vorhanden.

4.6 Methodisches Vorgehen

Die verwendeten Daten, Planungsgrundlagen und Gutachten finden sich im Anhang zur Begriindung des
Bebauungsplanes und wurden an den entsprechenden Stellen im Bericht gekennzeichnet. Eigene Recher-
chen und Ortsbegehungen erganzen diese. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argu-
mentativ.

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs ist im Rahmen der Bebauungsplanung zu prifen.

4.7 MaRBnahmen zur Uberwachung

Aus der Flachennutzungsplananderung selbst entstehen keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Um-
welt. Auf der Ebene der Bebauungsplanung sollte eine Uberwachung hinsichtlich der festgesetzten Aus-
gleichsmallnahmen erfolgen.

4.8 Zusammenfassung

Durch die Ausweisung einer Sonderbauflache zur Umsetzung des Bebauungsplans "Solarpark Margets-
héchheim” werden landwirtschaftliche Flachen mit einer GréRe von 30 ha nérdlich des Steinhaugshofes
Uberplant. Als voraussichtliche Umweltauswirkung ist hauptsachlich die Veranderung des Landschaftsbil-
des von Bedeutung.

Die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung sind bedingt durch die Vorbelastung unter Bertck-
sichtigung der im Bebauungsplan konkretisierten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen von geringer
Erheblichkeit.
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