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durch Text

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. (gem. § 4 BauNVO)

Der Abstand der Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache darf
auf 1,50 m verkiirzt werden, wenn die Garage eine elektronische
Tur6ffnungsanlageanlage aufweist.

Pro Wohneinheit sollen gem. Art. 58 BayBO 1,5 Stellplatze
vorgesehen werden.

Im Bereich der erhéhten GRZ wird ein Stellplatz pro Wohnein-
heit gefordert. Der Nachweis hat auf den dafiir vorgesehenen
Flachen und auf den Baugrundstiicken selbst zu erfolgen.

Garagen sind entweder mit geneigten Dachern
(DN wie Hauptdach) oder als begriinte Flachdacher
(mind. extensiv) auszuweisen.

Garagenhofe und Fahrgassen sind versickerungsfahig herzu-
stellen.

Dachgauben sind bei DN = 38° zulassig.

Die Grofe der Zwerchhduser und Dachgauben darf in der
Summe nicht mehr als 1/3 der Dachflache ausmachen

Als Dachdeckung sind Ziegel oder Betondachsteine in
naturroter oder brauner Farbe zu verwenden.

Elemente zur Solarenergiegewinnung sind in Fassaden- und
Dachflachen zulassig, sofern sich diese architektonisch und
farbgestalterisch in die Gebaudestruktur einfligen

Materialien wie (Well-) Blech. (Asbest-) Faserzementplatten
Bitumenplatten. Kunststoff-Fliesen und -Platten zur
Fassadengestaltung sowie zur Dacheindeckung sind

nicht zul&ssig.

Die Gebaude sind zu verputzen Die Anstriche sind in
gedecktem Farbton zu halten

Abstandsflachen im raumlichen Geltungsbereich des BBP

regeln sich nach Art. 6. Abs 4 + 5 BayBO ausser in Teilbereichen

ESTEHENDE

NG WIRD VERLEGT

der erhéhten GRZ. wo ausnahmsweise verminderte Abstandsflachen

mit 2.50 m Grenzabstand zulassig sind Der Gebaudemindest-
abstand von 5,00 m ist unbedingt einzuhalten
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je~a—le~ 3eftungsbereich fur offene Bauweise | ¢ | werden
l-t
E.nzethausbebauung
Soppelhaushalften
Rehenhauser

st cher Bereich mit emner GRZ von 0 6 werden fur

Sem 3Lshelauung 300 gm
e raushaten 200 gm
e terrauLse 140 gm
M ooaesrgruaastucksgrole gem § 9 Aps 1 Nr 3 BauGB festgelegt

=nte Jertaiseitig gelegenen Einfriedung st aut
* 20 m O K Gehweg festgelegt
T Sooneihohe der Einfriedung darf max 0 30 m betragen

M iscnendrabtzaune sind zugelassen wenn sie mit Hecken
et dnzt sing

e =one Jer nangseitig angelegten Stutzmauern 1st aut

nax 1 20 m O K Gehweq begrenzt

Beiplan zum Bebauungsplan (BBP) st der Grunordnungsplan
jes Buros tur Garten u Landschaftsarchitektur E Herkert

im 40.03.95  inder Fassungvom -9.e9.46
e Beptlanzung der nicht uberbauten Grundstucksflache st
tem Grunordnungsplan zu entnehmen

Beiplan zum Bebauungsplan (BBP) ist der Tiefbauplan (TBP)
fes Ing Buros P Kohl vom Februar 1996 1 d F vom ¥&8.96
and vom Apnl 1997 in der Fassung vom  ©%.05. 9%

Die beim Strallenbau erforderlichen Damme und Boschungen
werden auf den angrenzenden Grundstucken angeleqgt und sind
fem Entwurfsiageplan - StralRenbau Plar Nr 3 4 7u entnehmen

Nachiichtliche Ubernahme, gem. § 9, Abs. 6, BauGB

Die Deutsche Telekoim fordeit inhrer Stellunignahme
vom 6 06 1995
Bei der Durchfuhrung von Baumptlanzungen ist daraut zu
achten dafd die Baume in muind 2 50 m Entteinung von den
Fernimeldeaniagen der D1 Telekom geptlanzt werden

lte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden «i1id Schutzmalinahmen fur die Fernmeldeanlagen
der ' Telekom ertarderlic b

Da- Bayer Landesamt fur Denkmalpflege fordert in seiner

Stellungnahme vom 24 .05 1995

i Folye -on Erdarbeiten aufgefundene Bodenaltertumer sind

e Arl. 8 Abs | Bayer. Denkmalschutzgesetz unverzughch

der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden

sem ~1 8 Abs 2 ebd sind sie als auch der Fundort
serandert zu belassen

sssiarundstucksgrolen gem § 38 Abs * Nr 2 BauGB testgeiegt
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Festsetzung, gem. § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

durch Planzeichen. gem. PlanzV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplans i.d.F vom 19.01.1998

Allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO 1990
Stralenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflichen mit Breitenangabe

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
hier: Mehrzweckstreifen mit Parkmoglichkeit. Baumpflanzung.
Ausweichflache sowie Grundstuckszufahrtmoglichkeit

Beginn des verkehrsberuhigten Bereichs
offentliche Parkflache

FulBweg mit Treppenanlage

offentliche Grunflachen. gem Grunordnungsplan
private Grunflachen

Flachen fur Versorgungsanlagen

Umspannstation

Anzupflanzende Baume gem Grunordnungsplan
Grundflachenzahl (GRZ). gem § 17 Abs 1 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ). gem § 17 (2) 1 +2 BauNVO
mit AusgleichsmaBnahmen. Uberschreitung der GRZ entgegen
§ 19 (4) BauNVO nur bis 15 v H. zulassig

Geschol¥fiachenzahl (GFZ) max zul bei
zwe! Voligeschossen

Hinweise

Das Wasserwirtschaftsamt empfiehit in seiner
Stellungnahme vom 29.05.1995

Bauwerksoffnungen soliten nach Moglichkeit hohenmaliig
ausreichend uber der Gelandeoberkante angeordnet oder
auf andere Weise gleichwertig geschutzt werden

Es sollten insgesamt versickerungsfordernde und abfluRver-
zogermnde Bauweisen gewahit werden

Niederschlagswasser solite moglichst gesammelt und zur
Bewasserung genutzt werden

Die Versickerung sollte auf den einzelnen Gundstucken
dezentral und i der Flache des ganzen Baugebietes
zusammenhangend verwirklicht werden

versickert werden solite breitflachig uber Vegetationsfiachen
Es soll fruhzeitig eine Entwasserungsplanung erstellt werden

Das Wasserwirtschaftsamt gibt in seiner Stellungnahme
folgenden Hinweis

Im Untergrund angetroftenes Grund-. Hang- oder Schichien-
wasser dart nicht der Kanalisation zugefuhrt werden. sondern
muR entweder wieder versickert oder uber ein gesondertes
Leitungssystem dem nachsten Vorfluter zugeleitet werden

vorgeschlagene Firstrichtung
Vorhandene Grundstucksgienze
Flurnummer gem amtlichem Lageplan
Vorgeschlagene Grundstucksarenze
Hohenlimien, a = 5.00 m

Maldzahl

Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der VollgescholRe
Grundflachenzahl escholiflachenzahl

Bauweise Dachneigung
Mindestgroe der Baugrundstucke ber Doppelhaushalften
Vorhandene Wohngebaude auttierhalb des

Bebauungsgebietes

Vorhandene Nebengebaude aufierhalb des
Bebauungsgebietes

Geplante Leitungstuhrung des erdverlegten 20 kV-Kabels
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12 offene Bauweise

13 Baugrenze

14a Flachen fur Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
14b Ein- und Ausfahrt

14c Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15 Zahl der VollgeschoRe, als Hochstgrenze zwel.
gem. § 20 BauNVO

16 Zulassige Wandhohe bei 2 Vollgeschossen in Baugebiet
mit offener Bauweise:
talseitig max. 6.50 m uber vorhandenem Gelande.
gemessen in Gebdudemitte

1T Dachform: Satteldacher und gegeneinandergesetzte
Pultdacher, sowie Kruppelwalmdacher sind zulassig

18 Dachneigung. 32" - 38°

19 Bestehende 20 KV -Leitung des UWU
mit Leitungsausubungsbereich
wird im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen erdverlegt

20 Abwasserleitung mit Breitenangabe
Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde
Die zu belastende Flache ist dinglich zu sichern

21 Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen

22 verminderte Abstandsflachen. ansonsten gilt Art 6 BayBO 1994

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 11 11.1996 die Anderung des
Bebauungsplans vom 18.04.1995 in der Fassung vom 19 09.1996
beschlossen

Der Beschiug wurde am .4 8 Nove 1398 oriiiblich bekanntgemacht,
gem § 2. Abs. 1 BauGB

~ Margetshoghheim, den 3 U.Mﬁrz 1998

0 AU

1 Burgeyneister

Die Burgerbeteiligung zum Entwurf der 1. Anderung des B-Plans vom
19 03.1997 hat durch offentliche Auslegung vom 18.03 1997 bis08.04. 1997
stattgefunden gem § 3. Abs 1 BauGB

Margetshocgheim, den 3 U! Hﬁfl 1%8
0l /8
1 Burg eister 3
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Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 03 11 1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Margetsho heim. den 30. “ﬁﬂ \993
oy

1. Burgeymeister

Der Entwurf der 1 Anderung des Bebauungsplanes vom 19 .03.1997

idF vom 1509 1997 wurde mit der Begrundung und Tiefbauplanung vom
April 1997 id F vom 07 05.1997 vom 27 10.1997 bis 26.11.1897 6ffentlich
ausgelegt, gem § 3 Abs 2 BauGB

Die Auslegung wurde am 17 10 1997 ortsiiblich bekanntgemacht

Margetshogchheim. den 30.Mﬁﬂ 1809

v

1. Burg eister

5 Die Gemeinde%emetung hat die vorgebiacnten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trager offenticher Belange am |
gepriift. Das Eigebmis ist mitgeteilt worden 11 9. J&ll. m
|

Margetsho hTm dgen 30, Marz 1993

s

1. Bur rmen‘stkf

6 Die Gemeinde Margetshochhertn hat mit Beschlufs des Gemeinderats

vom 1901 1988 die 1 Anderung des Bebauungsplans vom 19 03 1997
idF vom 19 D1 1998 als Satzung beschiossen geém § 10 Abs.1 BauGB

Margetshochheéim den 30. M'ﬁfl 1998

O

1 Burggrmeister

Die Gemeindd Margetshochheim hat den Satzungsbeschiuf vom 19.01 1998
am u 2. RpIII 1‘938 ortsublich bekanntgemacht gem § 10 Abs 3 BauGB

0 2. April 1998

Margetshochheim den

0.

1 Butgg¢rmeistér

8 Der Bebauungsplan mi Begrundung der TBP und Grunordnungsplan liegt zur
Einsicht fur alle Personen im Rathaus. Zimmer Ni 3 offentlich aus
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1. ANDERUNG

AUFGESTELLT AM 1903 1997
UBERARBEITET AM 15 09 1997
UBERARBEITET AM 19 01 1998

GEMEINDE MARGETSHOCHHEIM
LANDKREIS WURZBURG
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