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I. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BBauG und Art. 91 BayB0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Aufgehobene Geltungsbereichsgrenze
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO 1977
Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Kindergarten

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Trafostation

Offentliche Griinfldchen Spielplatz

(9]

s g3 e OB . i o
Private Grinflache Eigentimergdrten
StraBenverkehrsflichen SR FuBwege

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke: Die von jeder Bebauung, Einfriedung, An-
pflanzung und Ablagerung iiber 80 cm Oberkante StraBe freizu-
halten sind. Sie werden im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
auf den Grundstiicken angelegt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Baugrundstiicke ohne Zufahrt, Stellplatz oder Garage

Nur Hausgruppen zuldssig

Zus@tzlich Uber die Baugenehmigung hinausgehende Anlagen
sind unzuldssig.
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Offene Bauweise

Baulinie Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse

Bebauung: max. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig

Bebauung: zwingend 2 Vollgeschosse

Grundfldchenzahl bei ein- und zweigeschossiger Bebauung
GeschoBfldchenzahl bei eingeschossiger Bebauung
GeschoBfldchenzan] bei zweigeschossiger Bebauung

Dachform und Dachneigung der Gebdude

Dachneigung 0 - 5°, Neigung nach auBen unsichtbar
Dachneigung 30 - 38°

neioung 38° zwingend

atteldach

Honeneinstellung der Gebdude

Die Hoheneinstellung der Gebdude muR nach dem rnoneneinstel lungs-

plan erfolgen. Fiir nicht erfaBte (geschnittene) Grundstiicke gelten

entsprechende Interpolationswerte.

Gela@ndeverdnderungen

Die natlirliche Geldndeoberflache der Grundstiicke ist grund-
sdtzlich zu erhalten. Geldndeveranderungen sind nur soweit
zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
Gebdude zwingend erforderlich sind.

Aufschiittungen fiir Terrassen sind nur bis max. 0,80 m zuldssig.

Aufschiittungen sind zwischen StraBenkdrper und Gebiude zuldssig,
wenn die StraBenoberkante hoher als das natiirliche Gelande
liegt.

Abgrabungen sind bei bergseitig der StraBe 1iegenden Grundstiicken
nur im Bereich der Garagenzufahrt und des Einganges zulassig.

Bei talseits der StraBe liegenden Grundstiicken, bei denen die
StraBe tiefer liegt als das Geldnde sind Abgrabungen bis max.
0,80 m zul&ssig.

Der AnschluB an das vorhandene natiirliche Gelsnde der Nachbar-
grundstiicke ist libergangslos herzustellen. Aufschiittungen und
Abgrabungen sind ansonsten nur insoweit zuldssig, als sie im
Baugenehmigungsverfahren gemdR Art. 10 BayBO als kiinstliche
Geldndeoberfldche festgesetzt werden.

Boschungen steiler als 1:2 sind unzulassig.

ML

Dacheindeckung aqent

Grenzbebauung / Anpassung

Bei Grenzbebauung sind die Gebidude in den Dimensionen, DAchform
und Dachneigung einander anzupassen.

Unzul&ssige Anlagen (Gebdude)

Kleintierstdlle, Holzlagerschuppen, Gebiude aus Yellblech
u. a. Proviscrien, Stiitzmauern iiber 1,00 m, Kniestocke iiber
30 cm, Dacheinschnitte, Fassaden aus Leichtbaustoffen (PVC,
Metall, Bitumen, Platten und Fliesen), sowie grelle Farban-
striche und auffallende Balkonverkleidungen.

Einfriedungen

Talseitige StraBengrundstiickseinfriedungen auBerhalb der
Sichtdreiecke sind bis max. 1,30 m Hohe mit einem Sockelan-
teil von 0,55 m als Jdger-, Schmiedeeiserne, Rancher- und
lehende Z&une zuldssig.

Bergseitige StraBengrundstiickseinfriedungen auBerhalb der
Sichtdreiecke sind bis max. 1,30 m Hohe mit einem Sockelan-
teil von 1,00 m als Jdger-, schmiedeeiserne-, Rancher- und
lebende Zaune zuldssig.

Grundstiicksflache bei Hausgruppen

Der Grundstiicksfldche fiir Hausgruppen werden die Flichen der
auBerhalb des Baugrundstiickes liegenden Garagen und Stell-
platze hinzugerechnet. (BauNV0 § 21 a Abs. 2)

—_— e — .

q§fagen

e R TR NI e O IR R A

. Garagen und iiberdachte / uniiberdachte Stelipldtze sind hinter den

rickwartigen Baugrenzen unzuldssig (§ 23 Abs. 5

Satz

2. Garagen und liberdachte Stellpldtze konnen - auBer gemdB 1.

auBernalb der Baugrenzen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5

1 BaufVvo)

Satz 2

BauNV0). Ein Mindestabstand von 3,0 m zur StraBengrenze ist

einzuhalten. Diese-Forderung—gilt-nichi—zu-FuBwegen

wenn die Wandhdhe von Garagen, welche vor allem ta1sgits der £
traBen angeordnet werden sollen, das MaB von 4,0 i lber natmr—{

lichem Gelande liberschreitet, so ist die Garage und das Haupt-
gebdude als ein technisch und gestalterisch einheitlicher Ge-
samtbaukdrper herzustellen.

4. Die Gesamtldange der Garagen einschl.

nicht Uberschreiten.

(5]

. Die Reihengaragen sind mit Flachdach

ZU erricnten.

darf max. 2,75 m an der StraBenseite gemessen betragen.

6. Kellergaragen sind unzuldssig.

/. Bei bergseitig cer StraBe liegenden Garagen si
Satteldach zuldssig. Die Dachneigung beim Satt

dem Hauptgebdude anpassen.

Gerdteraum darf max. 8,00 m

Die Gesamthiohe

8. Bei talseitig der StraBe liegenden Garagen muB die Dachform und
Dachneigung mit dem Hauptgebdude iibereinstimmen.
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Nebengebdude

Umgrenzung

der Fldche fiir Stellplatze

zwingende Anordnung und Zufahrten

Uingrenzung

der Fldche fir Garagen

zwingende Anordnung und Zufahrien

1. Nebengebdude sind vor den vorderen Baugrenzen unzuléassig

(§ 23 Abs. 5 Satz 1 Bau

ila]
ARV )

2. Sie kionnen auBerhalb der Baugrenzen zugelassen werden
(§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVvo)

Grundstiicksagriofen

Fur Einzelhduser mind. )
Fir Doppelhduser mind. 300 m°
Flir Hausgruppen mind. 170 m°

460 h‘."

pro Hauseinheit
pro Hauseinheit

Pflanzgebot entlang der HaupterschlieBungsstrafen

Entlang der HaupterschlieBungsstraBen A, B und C (siehe Garagen-
undStellplatzzuordnungsplan) ist auf den jeweils angrenzenden

Grundstiicken, mit

Ausnahme der hier festgesetzten Hausgruppenbe-

bauung und der festgesetzten Garagen und Stellplatzflichen, inner-

halb eines Jahres
reinige Wildhecke mit
entsprechend der Auswahlliste nach Ziffer 4.3.1

planes zu pflanzen.

Schallschutz

P’TW

zwei hochstdmmigen heimischen B:

s ;
dec I

alll

nach Bezugsfertigkeit des Wohngebidudes eine zwei-
mind.

nen

nordnunags-

Abgrenzung der Fldchen filir besondere Vorkehrungen

zum Schutz

A\ -y
VeTrK

bei Errich

hrslarm

tung von Ho

3 il Y loe "
r"”l] i »ENn

schddlichen Umwelt
der neuen Staatss

vor

rafe 2300

lausern

serbrunn ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grinordnungsplan

it ehlaf- und Ruherdume ler
schallzugewandten Seite der geplanten user
() oranet werden., Es ist jedoch mi -
-/ 3 P & 5 .
ser Rdaume auf der straBenabgewandten
anzuordnen (Bel. Zwecke)
Samtliche Schlaf- und Ruherdume im DachgeschoR diirfen
nicht auf der Schallzugewandten Seite der geplanten
[:] Hauser angeordnet werden. Es ist jedoch mind. ein
Fenster dieser Rdume auf der straBenabgewandten Ge-
vaéudeseite anzuordnen (Bel. 7wecke)
PO e ol schall ( h
:’J_-"' P lane
= - - e AL o
Hoheneinstel lungsplanung /
Die Hoheneinstellungspl q v ]
03.05.85 des Architekt ros Va ¢ i
planes.
Tiefbauplanung
Die Tiefbauplanung vom 02.10.84 des Ing. Biiros Altmann, Gerbrunn
ist Beiplan des Bebauungsplanes.
Schalltechnisches Gutachten
Das schalltechnische Gutachten vom 04.06.84 des Ing. Biiros Altmann

Der Grinordnungsplan voi 03.07.84 gedndert am 02.10.84, 03.05.85
des Landschaftsarchitekten Herkert ist Beiplan des Bebauungsplanes.

Garagen- und Stellplatzzuordnungsplan

Der Garagen- und Stellplatzzuordnungsplan vom 15.01.87 ist Bei-
plan des Bebauungsplanes.

IT. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

[11. HINWEISE

(oNoNoRoNoNo)

In der weiteren Schutzzone sind Erdaufschliisse ver-

boten, soweit sie eine Tiefe von 2

.00

des natlirlichen Gelidndes iiberschreiten. Bej

terhall

Erstellung der Kellergeschosse ist somit darauf
acnuen, daB einschl. der zugehtrigen Erdarbeiten fiir
‘stellung der Fundamente sowie der Hausent-
wasser e Tiefergehenden Schiirfungen
] 31 ,;I,;(J Mina 1 19
adratsambe t
£ rdaz "
eltungsbereich angrenzender recnisverbindlicher
Bebauungsplédne
vorhandene Grundstiicksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze < vorgesehene Zumessung

'-] uyr

Honenlinien

Vorhandenes

sticksnummern

Nebengebdude

Unterirdische Hauptversorgungsleitung mit Schut

streifen

MaBangaben in

Firstrichtung

Meter

vorgeschlagen

e T - gl L T ) A T T . e Ny L R

gemessen von der Hinterkante Verkehrsfliche bis M:
halten, der von der Verkehrsfliche nicht abgetrenn
als Stellplatz angerechnet werden kann.

=

: Garagentor einzu-
werden darf und

ZAHL DER
- BAUGEBIET | vOLLGESCH
d — { - — —
GRZ | GFz
- . ‘(I r P — —_ o - [
-/ | hutzungsschablonen
D an DACHFORM | DACHNEIG

G, Aetirny)—
" BAUWEISE

GEBAUDEART

Abgrabung

1
0l
gl 4 et =

Aufschiittung

Bauantrag
Nachzuweisen sind:

£ I.'u..;u.;-_., ues Ui LUCKES

2. geplante Einfriedungen

3. die_ : : -

4. Freifldchengestaltungsplan mit Baumbestand und anzupf lanzenden
Baumen und Strauchern

5. Jedes Baugesuch ist durch nivellierte Gelandeschnitte zu versehen,
in denen die AnschluBhthen an die ErschiieBungsanlagen und die

_11

: geplanten Geldndeveridnderungen ersichtlich sind.
(

BEBAUUNGSPLANANDERUNG
—GESAMTANDERUNG-
WURZBURG . =y

8702 MLARGL'TSHOGCHHIZIM
YL LETL WL G«

N, 2

LANDKR.

GEBIET

DIE BEBAUUNGSPLANANDG. WURDE M DER BEGRUNDUNG UND DEN BEIPANEN GEMS& 2a Abs 6 BBauG
BOM, 29 A I E TE o _IN DER
GEMEINDE MARGETSHOCHHEIM OFFENTLICH AUSGELEGT DIE AUSLEGUNG WURDE

BEN

VOM _

A L SR o S BT
BESCHLOSSEN

MARGETSHOCHHEM 79. 2. 498 #

GENE HMIGUNGSVERME RK
GEM & 11 BBauG

ne Auflagen nach § 11 B BauG genehmigt.
Wirzburg, den 31 MRZ. 1987

leennanss y

m i e - =
DIE GENEHMIGUNG DER BEBAUUNGSPLANANDG. WURDE GEM. §12 BBauG
A F B qqpze v = R R ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT

DAMIT IST DIE BEBAUUNGSPLANANDG. RECHTSVERBINDUICH GEWZRDEN
AUF DIE RECHTSFOLGEN NACH § 155a+ §44c BBauG WURDE HINGEWIESEN

MARGETSHOCHHEIM 4. 4% 2987 i ot AV R
P~ &, e BURGERMEISTER

— ep, {

AUFGESTELLT GEAND. ENTWUR FSVERFASSER

EIBELSTADT EIBELSTADT ARCHITEKTURBURO el

18. 07. 86. 15.11.86 SUITBERT VAUTRIN 55

15.01.87 , #
MASSTAB UBERARBE ITET '
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